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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom malet
med planen og planens hovediraek ogsa beskrives. Til afsnittet
hgrer illustrationer, der viser en af de mader, planen gar det
muligt at udnytte omradet pa.

Derefter fglger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, bygningers
udseende, veje og stiers forlgb m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen og den anden planlaegning
som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig f.eks. om veje, stier,
skoler, institutioner, stgj, teknisk forsyning m.v.

Det sidste afsnitomhandler hvilke retsvirkninger forslaget
til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort.

Naest bagest i haeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer bestemmelserne i det andet afsnit og til sidst
kommer siden med underskrifter og dato for offentliggarelse
af lokalplanen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtreek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade beliggende @st for Sabro by pa gstsiden af
Sabrovej. Mod nord greenser omradet op til Grgnvej. Mod syd greenser omradet op
til et nyt boligomrade, lokalplan nr. 731, der er under udarbejdelse, og mod @st af-
graenses omradet af landbrugsarealer.

Lokalplanomradet, der er ca. 90.600 m? stort, var ved planens udarbejdelse privat
ejet og beliggende i landzone.

Beskrivelse af omradet
Terreenet er jeevnt faldende fra nordvest til sydest fra ca. kote 85 til kote 66,5.

| omradet ligger der 2 mindre landbrugsejendomme.
Fra omradets hgjest beliggende arealer er der udsigt mod @st og sydast.

Jstlige del af lokalplanomradet set fra Granvej mod syd-gst.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.



Planens baggrund og mal

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et gnske om at tilvejebringe et varie-
ret udbud af boligtyper fordelt pa enfamiliehuse, dobbelthuse, og raekkehuse.

Planens hovedtrak

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Sabrovej via en ny rundkersel som er ud-
lagt i lokalplan nr. 672 og en ny fordelingsvej, som samtidig giver adgang til bolig-
omradet syd for. Langs fordelingsvejen plantes der allétraeer.

Omradet er opdelt i 4 omrader til hver sin anvendelse.

Omrade |, bestar af 6 storparceller til teet-lav boligbebyggelse i form af reekke-,
keede og gardhavehuse. Omrade I, bestar af ca. 26 grunde til aben-lav boligbe-
byggelse i form af parcelhuse og dobbelthuse. Omrade lll, udleegges til feelles fri-
arealer. Omrade IV, udleegges til naturomrade.

Mod syd udleegges et feelles friareal. Arealet vil komme til at greense op til det
kommende fealles friareal i omradet syd for. Tilsammen vil de udggre en gren kile
mellem de to nye boligomrader.

Mod @st, for enden af den grenne kile, udlaegges et starre naturomrade. Omradet
forbliver i landzone og vil fremsta som et uopdyrket uplejet naturomrade med be-
plantning, vandgrafter og regnvandsbassin.

Langs Sabrovej etableres et grent baelte for at give Sabrovej et gragnt praeg. Dette
gront beelte skaber samtidig sterre afstand mellem bebyggelsen og vejen, sa det
ikke er ngdvendigt at etablere en stgjskaerm.

Langs Grgnvej etableres et 3 m bredt, afskaeermende plantebeelte.

lllustrationsplanen pa side 4 viser et eksempel pa, hvordan omradet kan komme til
at se ud.

Antal boliger

Omrade |

| lokalplanens § 7 stk. 2 er der angivet hvor mange etagemeter, der maksimalt ma
opfares som teet-lave boliger, inden for omrade |. Med en gennemsnitsstarrelse pa
ca. 100 m? giver planen mulighed for opfarelse af ca. 87 teet-lav boliger.

Omrade Il

| omradet kan der opfgres enfamiliehuse og dobbelthuse. Med en fordeling mellem
enfamiliehuse og dobbelthuse, som vist pa illustrationsplanen, vil der kunne opfe-

res ca. 39 boliger. Ved en udnyttelse udelukkende til enfamiliehuse, vil der kunne
opferes ca. 28 enfamiliehuse.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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Illustrationsplan, der viser hvordan lokalplanomradet kan komme til at se ud.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 730.




Bebyggelsens udseende
Omrade |

Ny bebyggelse inden for omradet skal placeres inden for de byggefelter, der er vist
pa lokalplankortet og udfgres med samme tagformer og i samme materialer.
Tagene skal udformes med symmetriske saddeltage og udferes med ca. 30°
taghaeldning og belzegges med tagsten eller tagpap med listedaekning.

Facaderne skal hovedsagelig udferes i teglsten evt. med mindre pudsede partier,
eller lette partier med f.eks. tree- eller pladebeklaedning, suppleret med partier af
glas.

Mindre bygninger sa som vinterhaver, udestuer, udhuse, garager, carporte og lig-
nende, ma udfgres i andre materialer og med en anden tagheeldning.

Omréade Il
Planen indeholder ikke bestemmelser om udseendet af bebyggelsen, men den in-

deholder en bestemmelse om, at bebyggelsen skal placeres med den leengste fa-
cade i de facadebyggelinier, der er vist pa lokalplankortet.

Udsigt over landskabet nord for lokalplanomradet set fra Grgnvej mod nord-gst.

Beplantning

Planen indeholder bestemmelser om etablering af et 3 m bredt plantebaelte i om-
radets nordlige afgraensning mod Grgnvej, beplantning langs vest-siden af delom-
rade |V, treebeplantning langs Sabrovej samt bestemmelse om plantning af al-
|étreeer langs den interne fordelingsve;j.

Veje og stier

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Sabrovej via en ny rundkersel, der er ud-
lagt i lokalplan nr. 672.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.



Med udmunding i rundkgrslen, etableres der en ny fordelingsvej, som ogsa giver
adgang til det kommende boligomrade syd for lokalplanomradet. Fordelingsvejen
teenkes anlagt som en ca. 6,5 m bred vej med vejtraeer og fortov i begge sider, vej-
treeerne taenkes placeret mellem kagrebanen og fortovene (se skitsen herunder).

Omrade |l 14 meter vajudaeg Omrade |

Principskitse visende et tveersnit i vej B-C set mod ast.

Fordelingsvejen B-C, der p.g.a. oversigtsforholdene fartdeempes til 30 km/t, giver
direkte adgang til alle storparcellerne. Adgangen til grundene til aben-lav boliger,
sker fra 5 blinde veje, som tilsluttes fordelingsvejen.

Der sikres i lokalplanen stiadgang til Grgnvej og dermed adgang videre til
det eksisterende stinet vest for Sabrovej. Endvidere sikres der sammenhaeng
med stinettet i den kommende lokalplan mod syd.

Gronvej lober ind i Sabfovej, set mod syd.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformning m.v.

§ 1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til en blanding af aben-lav og teet-lav boligbe-
byggelse med mulighed for opfarelse af et varieret udbud af bolig-

typer,
at  boligomradet opdeles i mindre, overskuelige enheder,
at  bebyggelsen tilpasses eksisterende terraen,

at feelles friarealer disponeres pa en hensigtsmaessig made, og ind-
gar i sammenhaeng med grgnne omrader i naboomraderne,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i
omradet, og

at en del af landzonearealerne i lokalplanomradet overfgres til byzo-
ne.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1.  Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet, falgende matrikelnumre: 19a, del af 20a, del af 18a og
del af 19f alle Sabro by, Sabro samt alle parceller, der efter den
16.09.2005 (matrikelkortets datering) udstykkes i omradet. Se fodnote *.

Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelt i omraderne |, I, 1ll og IV, som vist pa lo-
kalplankortet. Se fodnote .

Stk. 3. Med den offentlige bekendtgerelse af byradets endelige vedtagelse af
planen er omraderne |, Il og Ill, som vist pa lokalplankortet, overfart fra
landzone til byzone.

Stk. 4. Der er landbrugspligt pa matr. nr. 20a, 18a og 19f Sabro by, Sabro.
Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens reg-
ler, indtil de tages i brug til det, planen bestemmer. Se fodnote 2.

' ltvivistilfelde defineres den ngjagtige graense af Arhus Kommune, Teknik og Milja.

2 Opheevelse af landbrugspligten sker ved erkleering fra landsinspekter i forbindelse med ejendommens ud-
stykning.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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Matrikelkort pr. 16.09.20056 i méal 1: 4.000 ssssmnsses | okalplangraense
| Areal, der overfgres til byzone

§ 3. Anvendelse

Omrade |

Stk. 1. Omradet, der bestar af storparcellerne 1, 2, 3, 4, 5 og 6 er udlagt til teet-
lav boligbebyggelser (helarsbeboelse) i form af raekke-, keede-, gard-,
klyngehuse og lignende, med tilhgrende feellesfaciliteter.

Stk. 2. For bebyggelse pa storparceller til teet-lav boligbebyggelse skal der ud-
lzegges opholdsarealer svarende til mindst 15 % af storparcellens areal.

Af opholdsarealet skal der i tilknytning til den enkelte bolig udleegges et
solorienteret, privat, rektangulaert opholdsareal pa terraen pa mindst 25
m?, med en minimumsbredde pa 3,5 m.

Resten af opholdsarealet, dog mindst 5 % af storparcellens areal, skal
udleegges som samlede bolignaere, feelles opholdsarealer.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.



Stk. 3.
Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Omrade Il

Omradet er udlagt til lav boligbebyggelse (fritiggende enfamiliehuse og
dobbelthuse til helarsbeboelse).

Pa grunde med et areal under 1000 m? ma der kun opferes eller indret-
tes én bolig.

Pa grunde med et areal over 1000 m? ma der opferes eller indrettes
dobbelthuse.

Omrade lll

Omradet er udlagt til greanne omrader og til feelles friareal (med regn-
vandsbassin) for samtlige beboere i lokalplanomradet.

Omrade IV

Omradet er udlagt til naturomrade (med regnvandsbassin).
Fzellesbestemmelser for lokalplanomradet

Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri kan tillade, at beboerne fra
deres bolig driver sadan virksomhed, som almindeligvis kan udgves i
boligomrader - f.eks. frisgr-, laege-, tegnestue-, revisions- samt klubvirk-
somhed. En forudseetning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper
for de omboende ved vaesentlig @get parkering, trafik eller pa anden
made er til gene.

Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning skal god-
kendes af Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri.

Udstykning

Omrade |

Udstykning i storparceller skal i princippet ske som vist pa lokalplankor-
;[2;[. To eller flere storparceller kan dog slas sammen og bebygges sam-
Ingen grund ma udstykkes med en mindre storrelse end 150 m?.
Omrade Il

Udstykningen skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet.

Ingen grund ma ved udstykning, arealoverfgrsel eller p4 anden made

udstykkes med en starrelse, der er mindre end 700 m? for enfamiliehu-
se og 500 m? for dobbelthuse.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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§ 5. Trafikforhold

Stk. 1.  Lokalplanens omrader har vejret til de udlagte veje A-B og B-C.

Stk. 2. Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJ A-B...oeeeeee e 12,00 m bred

Ve B-C .o 14,00 m bred

Veje, maerket V... 8,00 m brede

Skolestier, maerket Sk ......ooovvveieeiieee, 5,00 m brede

Naturstier, maerket s ......cooevvviiieeiiieeeee, 2,50 m brede
Stk. 3. Der skal sikres areal til stiforbindelse mellem punkterne a-b.

Stk. 4. Vej B-C skal i princippet anlaegges som en ca. 6,5 m bred vej med vej-
treeer og fortov i begge sider. Vejtraeerne teenkes placeret mellem kgre-
banen og fortovene (se principskitse pa side 6).

Stk. 5.  Til vejen A-B ma der ikke veaere direkte adgang fra den tilgreensende
grund.
Til vejen B-C ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgreensende
grunde i omrade Il.

Stk. 6.  Vej A-B skal ogsa betjene det kommende lokalplanomrade mod syd.

Stk. 7. Vej B-C skal af hensyn til oversigtsforholdene fartdeempes til 30 km/t.
Endvidere ma der ikke forefindes genstande eller beplantning med en
hgjde starre end 0,8 m (malt over vejplan) inden for den pa lokaplankor-
tet viste oversigtslinie. Se fodnote >.

Stk. 8.  Vejadgang fra vejen B-C til storparcellerne i omrade | skal i princippet
etableres som vist pa lokalplankortet

Stk. 9.  Veje pa de enkelte storparcellerne skal have en udleegsbredde pa mi-
nimum 8,0 m.

Stk. 10.  Pa hver storparcel skal der etableres vendemulighed for lastbiler (reno-
vationsvogne, flyttebiler m.v.).

Stk. 11. | den kommende bebyggelse i omrade | skal der sikres en stiforbindel-
ser fra punkt c-d, e-f, g-h, i-j og k-I, via storparcellens interne trafiksy-
stem til omrade Ill. Stierne skal endvidere sammenbindes pa tveers af
storparcellen med tvaergaende stier for minimum hver 4. boligenhed.

Stk. 12.  Ved veijtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

% For denne vej skal der foreligge et af Trafik og Veje | samrad med Politiet godkendt project, fer der kan

udstedes tilladelser til byggeri pa grunde, der har vejadgang via vejen.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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Stk. 13. | omraderne | og Il skal der reserveres areal til parkeringsformal i hen-
hold til geeldende retningslinier for anleeg af parkeringsarealer i Arhus
Kommune.

Stk. 14. Eksisterende bebyggelse ved ejendommen Sabrovej 38 kan benytte
eksisterende adgange fra Sabrovej og Gregnvej. Ved yderligere udstyk-
ning, nybyggeri eller ved endring af anvendelse, skal adgangsforhol-
dene vurderes pa ny.

Stk. 15. Der skal, til godkendelse ved Arhus Kommune, Trafik og Veje, med-
sendes et projekt for de i stk. 2 naevnte veje og stier.

§ 6. Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Vaerkers Varmeforsyning pa
vaerkernes til enhver tid geaeldende betingelser.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omrade |

Stk. 1. Ny boligbebyggelse skal placeres i overensstemmelse med de pa lo-
kalplankortet viste byggefelter.

Garager, carporte, skure, udhuse og lignende mindre smabygninger
kan opfgres uden for byggefelterne.

Stk. 2.  Boligbebyggelsen ma ikke opfgres neermere storparcellens ydre af-
greensning mod anden grund eller sti end 2,5 m, jf. §7, stk. 1 og lokal-
plankortet.

Stk. 3. Der ma pa storparcel nr.:

1 opfgres maksimalt ................. 1.240 m? etageareal
2 opfgres maksimalt ................. 1.241 m? etageareal
3 opfgres maksimalt ................. 1.374 m? etageareal
4 opferes maksimalt ................. 1.507 m? etageareal
5 opfgres maksimalt ................. 1.639 m? etageareal
6 opfgres maksimalt .................. 1.925 m? etageareal
| alt maksimalt .................oenen. 8.926 m? etageareal

Se fodnote *.

Der kan herudover opfgres 10 m? udhuse eller smabygninger pr. bolig,
enten som fritliggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 12 og

* Det angivne etageareal svarer tilneermelsesvist til en bebyggelsesprocent pa 35, beregnet af storparcel-

lens areal fratrukket sk@nnet faerdselsareal. Opmaerksomheden henledes pa, at det maksimalt tilladte an-
tal m? etageareal formentlig ikke vil kunne opfgres ved byggeri alene i 1 etage.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Bygningsreglementet afsnit 2.8 eller som sammenbyggede med boli-
gen, eller som indbyrdes sammenbyggede bygninger.

Bygninger i omrade | ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keel-
der.

Intet punkt af en bygnings yderveaeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,50 m over terraen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Skeeringen mellem yderveeg og tagflade - bortset fra gavitrekanter - ma
hgjst vaere 6,5 m over terraen (malt som ovenfor).

Mod storparcellens ydre afgreensning mod anden grund eller sti ma
hgjden pa bebyggelsen ikke overstige 1,4 gange afstanden til skel mod
anden grund eller sti. Dog ma hgjden i alt ikke overstige 8,5 m over ter-
reen, jf. §7, stk. 3.

De supplerende bestemmelser i Bygningsreglementet kp. 2.4 og Byg-
ningsreglementet for Smahuse, pkt. 2.9 for visse mindre bygningsdele i
relation til hgjde- og afstandskrav er geeldende for bebyggelse efter
neerveerende lokalplan.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfa-
res naermere skel mod stier og feelles friarealer end 0,50 m.

Internt pa storparcellen geaelder ingen seerlige bestemmelser om hgjde-
og afstandsforhold. Bebyggelsen skal dog i rimelig omfang sikre til-
fredsstillende lysforhold og sikre, at der ikke er vaesentlige indbliksge-
ner.

| tilknytning til hver bolig pa terraen skal der veere et udenders opholds-
areal pa mindst 25 m?,

Til sikring af foranstdende bestemmelser ma bebyggelse pa den enkel-
te storparcel kun ske pa grundlag af en af Arhus Kommune, Teknik og
Milje godkendt bebyggelsesplan. Se fodnote °.

Planen skal redeggare for:

* Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal.

» Eventuel udstykning.

* Placering af eventuelt feelleshus.

* Placering af garager/carporte (eller evt. feellesparkering).

* Placering af smabygninger og udhuse.

» Bygningsprofiler, facader og materialer.

* Terreenreguleringer (oprindeligt og fremtidigt terraen).

« Etablering af regnvandsbassiner, vandgrafter og ny beplantning jf. §9.

5

Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.



Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

13

« Storparcellens interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslut-
ninger til de tilgreensende veje, stier, storparceller, feellesarealer og
lignende.

Omrade Il

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.
Se fodnote °.

Ny boligbebyggelse skal opfgres med laengste facade i de pa lokalplan-
kortet viste facadebyggelinier.

Pa grunde i omrade Il, der bebygges med dobbelthuse, skal garager,
carporte, udhuse, drivhuse og overdaekkede terrasser, der anbringes i
skel eller naermere skel end 2,5 m, have en afstand pa mindst 2,5 m til
andre bygninger pa samme grund. Se fodnote ’.

Bygningerne i omrade Il ma hgjst opferes i 1 etage med udnyttelig tag-
etage foruden eventuel keelder.

Safremt tagkonstruktionen udfgres med trempel eller lignende, ma be-
byggelse opferes i 2 etager, dog saledes at den indvendige hgjde af
den forhgjede ydervaeg ikke ma overstige 1,60 m.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,50 m over terraen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Smahusreglementets bestemmelser om bygningshgjde i forhold il
modstaende vejside geelder ikke i lokalplanomradet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres naermere skel mod veje og vendepladser
end 2,50 m.

Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfa-
res naermere skel mod stier og feelles friarealer end 0,50 m.

Omrade lll
| omradet kan opfgres enkelte mindre bygninger til faelles formal for lo-

kalplanomradets beboere, med placeringer godkendt af Arhus Kommu-
ne, Teknik og Milja.

Bebyggelsesprocenten beregnes af grundens areal incl. dens andel i feellesareal. Den an-

givne bebyggelsesprocent svarer tilneermelsesvist til en bebyggelsesprocent af grundens
nettoareal (excl. andel i feellesareal) pa 26,4 .

7

Bestemmelsen skal sikre, at omradet fremstar med en karakter af aben boligbebyggelse.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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Stk. 17.

Stk. 18.

Stk. 19.

Stk. 20.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Omrade IV
Omradet skal friholdes for enhver form for bebyggelse.
Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Af stgjmaessige hensyn, (jf. krav i § 10) skal opholdsarealer og bebyg-
gelse i 1 etage placeres i en afstand pa mindst 30 m fra midten af
Sabrovej.

Tilsvarende skal bebyggelse i mere end 1 etage placeres i en afstand
pa mindst 40 m fra midten af Sabrovej.

Stajbyggelinier er angivet pa lokalplankortet.

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyn-
digheden. Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terreen
eller til et i forbindelse med byggemodningen reguleret terreen og ikke
naermere skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Terraenreguleringer skal ved skel ske pa en sadan made, at det fremti-
dige terraen vil haenge naturligt sammen over skellene.

Bebyggelsens udseende

Omrade |

Bebyggelse i omrade | skal, indenfor den enkelte storparcel, udfares i
ens materialer og med ens taghaeldning.

Tagene skal udformes med symmetriske saddeltage og udfgres med
ca. 30° tagheeldning og beleegges med tagsten eller tagpap med liste-
daekning.

Facader skal hovedsagelig udfgres i teglsten evt. med mindre pudsede
partier, eller lette partier med f.eks. tree- eller pladebeklaedning, supple-
ret med partier af glas.

Vinterhaver, udestuer, udhuse, garager, carporte og lignende mindre
bygninger ma udfgres i andre materialer og med en anden tagheaeld-
ning, hvis der kan opnas en god helhedsvirkning.

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun foretages med tilladel-
se fra Arhus Kommune, Planlaagning og Byggeri i hvert enkelt tilfaelde.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
med en diameter pa indtil 100 cm — ma, hvis de anbringes pa bygnin-
ger, hgjst rage 1,00 m op over disses hgjeste punkt.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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§ 9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
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Parabolantenner med en diameter stgrre end 100 cm ma alene opseet-
tes efter seerlig tilladelse fra Planlaegning og Byggeri.

Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri kan i enkelte tilfeelde og efter
en konkret vurdering af en antennes udformning - f.eks. antenner for
radioamaterer - tillade antenner med en sterre hgjde end angivet oven-
for.

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende
skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige ydervaegge.
Se fodnote 8.

Opholdsarealer, hegn og beplantning

Der udlzegges arealer til beplantning som vist pa lokalplankortet. Det
udlagte beplantningsbeelte langs Greonvej skal have en bredde pa 3 m.
Alle beplantninger skal besta af dansk Igvfeeldende arter. Se fodnote °.

Feelles friarealer og grenne omrader for lokalplanomradet (omrade )
jf. § 3, stk. 6, skal i princippet placeres som vist pa lokalplankortet. Pa
de feelles friarealer kan der etableres regnvandsbassiner, i princippet
placeret som vist pa lokalplankortet, safremt de udformes som rekreati-
ve vandelementer og jf. bestemmelserne i § 13.

Der skal etableres traeplantning langs Sabrovej og beplantning med al-
létreeer langs fordelingsvejen B-C, jf. §5 stk. 3. Beplantningerne skal
besta af danske, Iovfeeldende traearter. Se fodnote °.

Beplantning langs Sabrovej og fordelingsvej B-C, beplantning samt
etablering af vandgrefter og regnvandsbassin i naturomradet (omrade
IV), beplantningsbeaelte og beplantning samt udformning af feelles friare-
aler skal etableres efter planer godkendt af Arhus Kommune, Natur og
Milja.

Langs den enkelte grunds skel mod sti og faelles opholdsareal ma kun
etableres levende hegn.

Levende hegn mod feerdselsarealer skal plantes 0,30 m inde pa egen
grund.

| hegn mod sti og feelles opholdsareal ma der pa hver grund veere én,
hgjst 1 m bred abning. For at sikre sammenhaeng i lokalplanomradets
opholds- / friarealer, ma der ikke etableres hegn i skel mellem 2 op-
holdsarealer eller mellem et opholdsareal og et feelles friareal.

Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold til fiernvarmevaerkets vedtaegter kan

opnas tilladelse til anvendelse af anleeg til indvinding af solenergi.

Der henvises til "Vejledning for traeplantninger”, udgivet af Arhus Kommune, Teknik og Miljz. Vej B-C skal i

princippet beplantes som vist pa principskitsen side 6.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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§10.

Stk. 1.

§11.

§12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stojforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau pa bebyggelsen
og opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa dagnbasis fra trafikstg.

Sarlige forudsatninger for ibrugtagen af

ny bebyggelse
Generelt geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for:

+ Den i § 6 naevnte tilslutning til Arhus Kommunale Veerkers Varmefor-
syning har fundet sted.

« Der er anlagt en efter Arhus Kommune, Teknik og Milijgs sken pas-
sende del af de i § 5 naevnte veje og stier.

« Der er anlagt en efter Arhus Kommune, Teknik og Miljgs sken pas-
sende del af omrade Ill. Se fodnote "°.

« Det i § 9 nzevnte nye beplantninger er udfert. Se fodnote °.

Specielt galder, at ny bebyggelse pa den enkelte storparcel i om-
rade | ikke ma tages i brug, for:

* Veje, stier og parkeringspladser pa den pageeldende storparcel er an-
lagt, samt friarealer er planeret og tilsaet med grees.

Grundejerforening

Der skal stiftes en forening til at varetage de faelles grundejerinteresser i
lokalplanomradet.
Se fodnote ™.

Ejer af ejendomme inden for omraderne | og Il skal vaere medlem af
grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst halvdelen af de medlems-
pligtige grundejere eller Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri an-
sker det.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Planlaegning
og Byggeri optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

10

Safremt anlaeg af friarealer, plantebzelter, veje, stier m.v. ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggeres, forinden

ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at give dispensation fra be-
stemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en rimelig tid.

1"

Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er udar-

bejdet for lokalplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Planlagning
og Byggeri sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejer-
foreninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller
flere selvstaendige foreninger.

Grundejerforeningen skal modtage skgde pa lokalplanomradets feelles
friarealer - omrade lll, det grenne omrade ved Sabrovej samt naturom-
radet - omrade |IV. Endvidere skal grundejerforeningen modtage skade
pa de i omradet udlagte veje og stier i det omfang, arealerne ikke er
overtaget af det offentlige.

Overdragelsen skal ske vederlagsfrit i takt med byggemodningens faer-
diggarelse.

Foreningen skal vedligeholde de naevnte arealer og kan fastseette reg-
ler herfor. Indtil arealerne overdrages foreningen, pahviler vedligehol-
delsen ejeren.

Foreningen skal stedse holde Arhus Kommune, Planleegning og Bygge-
ri underrettet om sin adresse.

For hver af storparcellerne 1, 2, 3, 4, 5 og 6 skal der stiftes en parcel-
forening til at varetage feelles grundejerinteresser, der udelukkende
vedrgrer det pagaeldende omrade. Safremt bebyggelsen i en storparcel
ejes af en andelsboligforening erstatter denne forening parcelforenin-
gen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af
eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet tilladelse hertil fra:

« Udledningstilladelse fra Arhus Amt, Udvalget for Miljg og
Trafik.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 730.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen er Kommuneplan 2001, som er ved-
taget af Arhus Byrad.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel. Den vestlige del af lokalplanomradet er, som vist nedenfor, beliggende i
rammernes omrade 35.02.09 BO og den gstligste del af lokalplanomradet er be-
liggende i rammernes omrade 35.00.01 JO. Omraderne er beliggende i landzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet den gstlige
del af lokalplanomradet ligger udenfor kommuneplanens BO omrade. Omradet
udenfor udleegges til rekreative arealer i form af et naturomrade.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter by-
radets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tillaeg nr. 85
til kommuneplanen for Arhus Kommune. Tillaegget er gengivet pé side 25.

010380

35020180

e®
5 » voe,, 35020980 :
L ]
®eo, . :
50206ER ®ede. '
L)
350208ER 350001J0
Udsnit af kommuneplanens rammekor. MR A Lokalplangreense

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr 730.
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Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sabrovej. Fra Sabrovej er der adgang til Viborg-
vej, og dermed adgang til det overordnede vejnet i kommunen.
(se trafikstrukturkort nedefor).

Sabrovej forventes udvidet og ombygget i ar 2006 pa streekningen Viborgvej — Ha-
jagerparken, saledes at den kommer i en sadan standard, at den er egnet til at be-
tiene de eksisterende samt nye bolig— og erhvervsomrader.

Ved et fuldt udbygget lokalplanomrade samt et fuldt udbygget byomrade @st for
Sabrovej (perspektivarealer), kan der forventes en arsdggntrafik pa skansmeessigt
3000 — 4000 biler pr. dagn.

Fra lokalplanomradet sikres der stiadgang til Grgnvej. Herfra vil der via en sikret
krydsning over Sabrovej sikres adgang til bl.a. skole og institutioner.

_ n .
— N Overordnet trafikvej
| =mm Stor trafikvej 174
[ m— trafikve) ]I, 1
| — Lokalvej |
f T Hovedstiforbindelse i 7
- ‘..:.' Planlagt rundkersel [ L]
I — Vejadgang

=% sStiadgang

L P N | || l y ‘-
e \.n:jlmnl.uretl .J,ihﬁad | || |I _ i}
s l H?f__lm\{-% ,l |L|' ,II SJE I 3

Trafikstrukturkort pr. januar 2006, visende de overordnede vej- og stiforhold for omradet.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr 730.
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Arkaeologiske forhold

Syd-vest for lokalplanomradet, er der registreret bopladslevn fra den tidlige jernal-
der. Det er uvist om bopladslevnene straekker sig ind i lokalplanomradet. Boplads-
levnene er omfattet af museumslovens § 27 og kan kraeves udgravet, hvis den be-
rgres af kommende anlaegsarbejder.

For at vurdere bopladsomradets udstraekning, vil det veere nagdvendigt, forud for
byggemodningen, at prgvegrave hele omradet med 3 meter brede s@gegrafter
placeret parallelt med ca. 20 meters mellemrum.

Hvis der ved kommende anleegsarbejder patreeffes jordfaste fortidsminder (bo-
pladser, gravpladser, kulturlag m.v.), skal arbejdet standses og fundet anmeldes til
museet, jf. museumslovens § 27.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger i OSD-omrade, omrade for szerlige drikkevandsinteresser.
Séavel Sabro vandveerk som Arhus Kommunale Veerker har vandindvindingsinte-
resser i omradet. Der er ca. 1.600 m til vandvaerkernes naermeste indvindingsbo-
ringer. Jordbundsforholdene for hovedparten af lokalplanomradet vurderes til at
give en god naturlig beskyttelse overfor nedsivning af forurenende stoffer til
grundvandet, hvorimod den nord-gstlige del af lokalplanomradet vurderes til at
veere sarbart med en ringe naturlig beskyttelse.

| en deklaration, der tinglyses pa omradet, vil det blive bestemt, at der ikke ma an-
vendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i omradet, som ved
nedsivning kan forurene grundvandet. Desuden vil deklarationen indeholde be-
stemmelser om kvalitet og udferelse af aflabssystem. Beboerne begr veere op-
maerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring og handtering af forurenende
stoffer s& som oplgsningsmidler, olie- og benzinprodukter, som er meget mobile i
jord, og som selv i relativt sma maengder udger en vaesentlig forureningsrisiko.

Forurenigsforhold - jord

Affaldskontoret har pr. 10. februar 2003 ikke registreret potentiel forurenende akti-
vitet eller konstateret forurening indenfor eller i umiddelbar nzerhed af lokalplanom-
radet.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord og byggeaffald skal ske i henhold til Arhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald. Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive
indenfor lokalplanomradets graenser.

Stejmaessige forhold

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr 730.
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Trafikmaengden pa Sabrovej er i dag sa beskeden, at den ikke giver anledning til
naevnevaerdig stgjbelastning. Pa sigt kan der forventes en arsdegnstrafik pa
sk@nsmaessigt 3.000-4.000 biler pr. dggn — ved et fuldt udbygget lokalplanomrade
samt et udbygget byomrade @st for Sabrovej. P4 baggrund af den nordiske bereg-
ningsmodel for trafikstgj er stgjniveauet fra Sabrovej efter en udbygning beregnet
til ca. 62 dB(A) pa dagnbasis 10 m fra vejmidte.

Af kommuneplanens stgjbestemmelser fremgar det at graensevaerdien for boligbe-
byggelse og de tilhgrende friarealer ikke ma overstige 55 dB(A) pa dggnbasis.

For at kommuneplanens stgjbestemmelser kan overholdes, er der i lokalplanen
optaget bestemmelse om, at bebyggelse i 1 etage og opholdsarealer skal placeres
i en afstand pa mindst 30 m fra midten af Sabrovej. Endvidere skal bebyggelse i
mere end 1 etage placeres mindst 40 m fra midten af Sabrovej.

Miljgvurdering

I henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering er det vurderet, at lokalplanen ikke er om-
fattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet er kollektivt trafikbetjent med linie 111 pa Vistoftvej og med linie
111 og 114 pa Viborgvej. Der er stiadgang fra Vistoftve;j til lokalplanomradet med
en max. gangafstand pa henholdsvis 600- og 700 m.

Institutionsforhold

| naerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende institu-
tioner:

Vuggestuen Sabro, Skovvej 35 B
Barnehaven Sabro, Skovvej 35 A
Fritidshjemmet Sabro, Skolevej 2

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: Galten Elveerk
Smedeskovvej 55
8464 Galten

Vandforsyning sker fra: Sabro vandvaerk
Agerbaekvej 7
8471 Sabro

Varmeforsyning sker fra: Arhus Kommunale Veerker

Bautavej 1
8000 Arhus V

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr 730.
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Kloakforsyning sker ved: Arhus Kommune, Natur og Miljo
Grgndalsvej 1
8260 Viby J

Regnvand afledes via: nyt regnvandsbassin, der etableres i
omradet, og eksisterende dreen il
Breendemosegroft.

Spildevand skal afledes via: nye ledninger i omradet. Herfra ledes

vandet til ny pumpestation, der placeres
syd for udstykningen og videre til eksi-
sterende spildevandsledning syd for Vi-
borgvej til Tilst Renseanlaeg. Pumpesta-
tionen etableres i forbindelse med byg-
gemodning af lokalplanomrade nr. 731.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Inden der kan etableres udledning af regnvand til Braendemosegraft via det interne
regnvandssystem, skal der sgges en udledningstilladelse hertil fra Arhus Amt, Ud-
valget for Miljg og Trafik.

Bebyggelse af omradet

Ansggning om byggeri i omradet skal indsendes til Arhus Kommune, Planlaegning
og Byggeri, Kalkvaerksvej 10, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med Kommu-

nens Bygherrevejledning. Neermere oplysninger herom kan fas ved henvendelse
til Planlaegning og Byggeri, tIf. 89 40 25 00

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr 730.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebeaerer, at hvis en ejendom enskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.
Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Hvis det er af veesentlig betydning for at fa planen fort ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendom eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
Planleegning, § 47.

Omrade |V udleegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter Lov om Plan-
laegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kreeve de pageeldende ejen-
domme overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at den pa matrikkelkortet markere-
de del overfares til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Plan-
lzegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 730.
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TILLAEG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 85 til Kommuneplan 2001

Som det fremgar af afsnittet "Lokalplanen og andre planer” pa side 19, udleegges
der i lokalplanen et nyt naturomrade som ikke er indeholdt i den gaeldende kom-
muneplans rammer, derfor etableres der et nyt delomrade 35.02.10 RE, hvoraf
den nordlige del, af dette omrade, er omfattet af lokalplanen.

| delomrade 350209 BO er der sket en mindre justeringer af den gstlige afgreens-
ning.

Det nye delomrade far herefter falgende rammebestemmelser:

Delomrade 35.02.10 RE

Rammebestemmelser:

. Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige rekreative formal.

. Omradet skal anvendes som et naturomrade.

. Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse i omradet.

. Der ma etableres beplantning og naturstier samt anleegges regnvands-

bassiner og abne afvandingsgrgfter i omradet.

010380

350201B0
350208B0

350001J0

350208ER

Udsnit af kommuneplanens rammekort med ftillaeg. ® ® o o o o ¢ | okalplanomradet

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 730.
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Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 730 i mgdet den 8. november 2006.

Arhus Byrad, den ‘= 8 DEC. 2006
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Peter Thyssen
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jarne Knudsen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 2o Hecernr Oer Loob

Vedtagelsespategning Lokalplan nr. 730.



